I. MIEUX CpNNAiTRE ET PREPARER LE PROJET DE
RECONQUETE DU CENTRE ANIEN
> S'associer avec des partenaires

Etablissements Publics Fonciers
Bati ancien et maitrise publique
du foncier

COMPRENDRE

Contexte et enjeux

Acteurs de la stratégie fonciére des collectivités territoriales, les
Etablissements Publics Fonciers peuvent étre d’Etat ou Locaux.
Les 12 [Jtablissements Publics Fonciers d[[[ltat interviennent
pour des projet dint[Jr[jt public, assurant un portage et une
action fonci[Jre sur mesure pour toute collectivit[] comp[itente
en mati[Jre ddm[lnagement, diirbanisme ou d[habitat. Ils
permettent une mafirise publique du foncier pour Ifdcc[ls
au logement, la mixit[] sociale, la vitalit[] [conomique et la
prljservation de l[¢nvironnement.

Les EPF s[inscrivent dans un am[jnagement durable, [Jconome
en foncier, limitant I[artificialisation des sols et favorisant le
recyclage urbain. Ainsi, ils interviennent majoritairement en
tissu constitu[]: centres anciens, friches, grands ensembles. Ils
sont donc confront[Js r{jguli[Jrement []la question patrimoniale,
qufils int[jgrent d[Js I[initialisation des projets. IIs conseillent
les collectivit[Js sur leur strat[gie fonci[jre et d[dm[Jnagement,
permettent d[dcc[Ql[Jrer les projets en s[lcurisant la ma[irise
des biens, d[bloquent des situations et ont un effet levier sur
la chalhe des acteurs de l[dm[jnagement.

A la diffffrence des EPF d[jtat, les EPF locaux ne sont pas
cr[I}s par le gouvernement mais par une intercommunalit[]
ou une commune comp[jtente et sont exclusivement g[ir[Is
par les repr[lsentants des collectivit[s. Les EPFL ont pour
mission principale d[dssister les collectivit[Js locales dans
leurs acquisitions fonci[fres et immobili[res. Leurs objectifs et
leviers strat[giques et op[Jrationnels sont similaires aux EPF
d[tat. Cependant, ils interviennent seulement sur le territoire
des communes ou des [Jtablissements publics de coop[jration
intercommunale qui en sont membres, sauf cas exceptionnel.

Objectifs généraux

1. Améliorer le cadre de vie, I'accessibilité, diversifier le
logement

. Redynamiser des centralités

. Lutter contre I'habitat indigne, I'artificialisation des sols

. Attractivité économique

. Transition écologique
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. Cohésion sociale et territoriale

Chiffres clés

Plus de 4 000 conventions signées avec des métropoles,

des villes, des bourgs

150 000 logements envisagés sur les 6 prochaines
années

95% de l'activité en recyclage urbain

AGIR

Leviers stratégiques

- Nourrir les stratégies territoriales par des outils de diagnostic,
de veille fonciére et des études en amont

- Accompagner les politiques nationales et locales (Action C[] ur
de Ville ; Territoires d[Industrie ; renouvellement urbain ;
sch[Jmas et contrats r[gionaux)

Leviers opérationnels

- Accélérer le recyclage urbain par la maitrise fonciére publique:
acquisitions, portage (gestion directe ou remise en gestion),
proto-am[nagement (confortement, d[jmolition, d[jpollu-
tionE ), cession (oplrateur ou collectivit[])

- Mobiliser les acteurs de l'immobilier et de 'aménagement
pour r[lguler ou stimuler les transformations urbaines

- Innover pour la transition écologique par la phytore-
m[ldiation, la d[jpollution, le r[lemploi des terres et la
valorisation des mat[Jriaux, le BIM d[lconstructionk

- Créer des partenariats (filiales sp[lcialisfJes dans Ifhabitat
indigne, les copropri[ltjs d[jgrad[les, Organismes Fonciers
Solidaires, fonci[Jres de commerce, de dJmembrement de
propri[Jt[E )

- Régler des opérations complexes selon des crit[Jres techniques,
[lconomiques et sociaux sp[icifiques, gr[jce [] des soutiens
financiers cibl[Js ([tudes, travaux, cessionsE )

Glossaire

Fonciére : structure gérant et exploitant sur le long terme
des biens a usages définis : commerce, habitat, industriel.
Elles peuvent conforter des usages fragiles : habitat solidaire,
redynamisation commerciale...

OFS : Organisme Foncier Solidaire a objectif d'achat et de
mise a disposition de biens selon des baux a trés long terme

Recyclage urbain : Actions sur des tissus urbains constitués
pour limiter I'étalement urbain au profit de la reconstruction
de la ville sur elle-méme




Figeac

Reconstitution de I'ilot Séguier avec ' EPF
d'Occitanie

Une convention tripartite entre la Ville de Figeac, le Grand Figeac
et I'Etablissement Public Foncier d'Occitanie (EPFO) a été signée
en janvier 2020 dans le cadre du programme « Action Coeur de
Ville ». Le centre ancien de Figeac dispose de nombreuses
opportunitJs fonci[Jres permettant le rflinvestissement
r{sidentiel ou commercial. La vacance est renforc[Je par
Iinadaptation des logements aux conditions contemporaines
(taille r[Jduite, faible luminosit[]) et se concentre sur des
[ots entiers. Dans le cadre de la convention, plusieurs [Jots
op[irationnels ont d[¢res et d[Jj[] [{t[] identifi[ls comme relevant
d[tine action fonci[Jre [Jengager [Jcourt terme. Ces derniers ont
fait 1[dbjet d[dp[irations de restauration et de renouvellement
urbain, afin de revitaliser le centre-ville de la commune.

La ville de Figeac a r[Jpondu [] l[dppel [] projet [J R[jinventons
nos c[] urs de ville [Jen f[vrier 2019, initi[]par le Minist[lre de la
Coh[Jsion des territoires et des Relations avec les collectivit[Js
territoriales. Le projet concerne la r{jhabilitation de la maison
m[di[Jvale du 10 rue S[jguier. Localis[] sur un axe traversant
Est/Ouest et [] proximit[] de deux places embl[matiques, la
place Carnot (halle) et la place Champollion, ce projet mixte
(habitat, espace de bureaux, espace d[¢xposition, etcE )
permettra d[@pporter un [Jnouveau souffle [J[] cette partie de
ville. 11 s[dgit de faire de ce chantier un mod[Jle de r[fhabilitation
responsable du b[Jti, regroupant toutes les fonctions d[iin
centre-ville.

Afin de reconstituer 1flot, IEPFO a proc[Jd[][] des acquisitions
fonci[Jres sur trois biens entre 2020 et 2021. Un groupement
pluridisciplinaire a [Jt[] retenu en juillet 2021 pour proposer
un programme de sortie. Iflot S[jguier a [Jt[]inscrit Monument
Historique en d[jcembre 2021. Cette protection donne une
nouvelle ampleur au futur projet.

Les outils op[Jrationnels [] disposition sont les suivants :
I[EPFO pour la ma[irise fonci[Jre et 1a mise en place du groupe
de travail pour la r[Jdaction du R[jglement de Consultation en
f{vrier 2020.

Objectifs principaux de ce projet :

1. Un chantier d[Jmonstrateur et responsable du b[]ti ancien
2. La revitalisation de la rue S[jguier

3. La valorisation de la protection Monument Historique
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1. Vue aérienne sur Figeac au bord du Célé
2. Vue surla place Carnot de Figeac
3. Carte des EPF d'Etat et Locaux

EN BREF
MAITRE D’'OUVRAGE DUREE DU PROJET
Ville de Figeac De février 2019 a aujourd’hui (projet

sur le long terme)
PARTENAIRES

Etat, Architecte des Batiments de
France, EPF d'Occitanie, Grand
Figeac, CAUE du Lot

ETAT DAVANCEMENT DU PROJET
> Mars 2022 : études
complémentaires pour les peintures
> Fin 2022 : premiers rendus des

COUT DU PROJET esquisses et des plans

> Codt total d'acquisition des trois
biens maitrisés par I'Etat : 168 000€
hors frais de notaire

> Colt total du bien maitrisé par la
Ville de Figeac : 22 000€ hors frais de
notaire et autres dépenses

LESPLUS

> Un projet démonstrateur

> Un projet qui s'inscrit dans la
dynamique urbaine de Figeac

POUR ALLER PLUS LOIN

https://ville-figeac.fr/je-suis-figeacois/action-coeur-de-ville/acv-presenta-
tions-actualites

https://www.epf-occitanie.fr/reseau-national-des-epf-detat/

CONTACTS

Chloé ESCAPOULADE, Cheffe de projet ACV, 05655005 40
chloe.escapoulade@ville-figeac.fr

Benjamin PHILIP, Chef de service - Service du Patrimoine
benjamin.philip@ville-figeac.fr

PriscillaMALAGUTTI, Chargée de mission sur le bati ancien - Service du Pat-
rimoine, 05 65 50 3109, priscilla.malagutti@ville-figeac.fr

EPF d’Etat, contact@epf-etat.fr, linkedin : Réseau National des EPF d'Etat
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