I. MIEUX CpNNAITRE ET PREPARER LE PROJET DE
RECONQUETE DU CENTRE ANCIEN
> Programme de revitalisation

Petites Villes de Demain

COMPRENDRE

Contexte et enjeux

Depuis plusieurs années, les politiques territoriales ont eu
tendance a se concentrer sur les métropoles au détriment
des petites villes qui pour beaucoup connaissent un déclin
démographique et économique.

Le programme [] Petites Villes de Demain [] s[inscrit dans le
plan de relance global de 2020 et se place dans la lign[le du
programme [] Action C[] ur de Ville [] qui concerne les villes
moyennes.

Le programme PVD vise ici [] intervenir sur le renforcement
du r[Jle des communes rurales de moins de 20 000 habitants
montrant des signes de fragilit[] et suit la temporalit[] des
mandats politiques locaux, de 2020 []2026. 1 600 communes
sont laur{Jates du programme PVD. Elles peuvent b[In[Jficier
de cr[ldits pour le financement de projets autour de trois
grands th[Jmes : I[lcologie, la comp[titivit[] et la coh[Jsion.

Le programme offre trois grands services :

- un soutien en ing[Inierie via la cr{Jation d[{in poste de chef de
projet dans chacune des petites villes de demain

- I[dcclJs au r[Jjseau du Club des Petites Villes de Demain
- des financements sur des mesures th[jmatiques cibl[jes

Des communes peuvent parfois [Jire partenaires et se partager
le m[Jme chef de projet.

Objectifs généraux
1. Renforcer les commerces et les services
2. Valoriser le patrimoine

3. Impliquer les habitants dans les projets menés par le territoire

@ Cadre réglementaire

Crée parlaloi ELAN du 23 novembre 2018, 'ORT est un outil
adisposition des collectivités locales pour porter et mettre
en oeuvre un projet de territoire dans les domaines urbain,
économique et social, pour lutter prioritairement contre la
dévitalisation des centres-villes.

Les conventions d'adhésion n'ont pas de date limite pour
étre signées mais I'ORT doit étre signée au plus tard pour
septembre 2022.

AGIR

Apr[ls avoir candidat[] aupr[js des pr[ifets de d[jpartement
et [t[] laur[Jates au d[but de 1dnn[je 2021, les communes
b[n[fficiaires du programme PVD [Jlaborent une convention
d[adh[Jsion dans laquelle sont explicit[Js leur projet et leur
strat[jgie de revitalisation. Suit ensuite la signature de la
convention-cadre, qui vaut aussi Op[Jration de Revitalisation
de Territoire (ORT). Cette convention acte les engagements
des partenaires. En effet, [Agence Nationale de la Coh[Jsion
des Territoires pilote la mise en oeuvre du [] projet [][] l[dide
de partenaires financiers tels que la Banque des territoires,
le Cerema, I[Anah, I[Ademe ou encore un grand nombre de
minist[jres. On retrouve aussi certains partenaires mobilis[ls
pour lar[jalisation de projets comme les Conseils R[jgionaux et
D[Jpartementaux, les Chambres de Commerce et dIndustrie et
les Chambres de m[ltiers et de 1[artisanat, les [Jtablissements
Publics Fonciers et [[galement des agences d[iirbanisme.

L'Association Sites & Cités Remarquables de France est aussi un
des partenaires du programme PVD. Elle a sign[]une convention
de partenariat avec l[Etat et propose plusieurs mesures en
lien avec le patrimoine.

Pour beaucoup de petites villes retenues dans le programme,
le patrimoine constitue un véritable atout d'attractivité et de
revitalisation. Le SPR, pour les villes qui en sont dot[fes, ou
qui souhaitent en mettre un en place, est un v[Jritable outil de
connaissance donnant un cadre et des perspectives au projet
urbain.

(']_73 Chiffres clés

1600 Petites Villes de Demain en France
dont 148 adhérentes a Sites & Cités

Environ 3 milliiards d'€ sur 6 ans
250 millions d€ attribués au soutien en ingénierie

Glossaire

Ademe: Agence de I'environnement et de la maitrise de I'€nergie
Anah : Agence nationale de I'habitat

Loi ELAN : loi portant Evolution du Logement,
de 'Aménagement et du Numérique

ORT : Opération de Revitalisation de Territoire
PVD: Petites Villes de Demain
SPR: Site Patrimonial Remarquable



La Réole

La Ville de La Réole est un cceur urbain historique. Le territoire est
riche d[fin patrimoine naturel et culturel qui fait l[¢bjet de pro-
tections et qui contribue [] son attractivit[], la ville ayant obtenu le
label Ville d[Art et d[Histoire.

Toutefois, son centre ancien s[¢st paup[lris[] sous l[¢ffet d[[[volu-
tions multiples : pr{jsence d[iin parc social de fait et de propri[}
taires bailleurs peu scrupuleux, faible attractivit[] des logements
mis en location au regard de la demande actuelle...

Les habitants, pr[jfffrant les coteaux accessibles au centre-ville
peu adapt[] aux normes de confort moderne, se sont progressive-
ment install[Js dans les quartiers et les communes p[iriph[iriques.
Laville a donc vu son urbanisation s[[[tendre au-del[] de 1[¢nceinte
fortifi[Je, autour des principaux axes de communication.
Lactivit[] [lconomique et commerciale s[ést, elle aussi, principa-
lement localis[fe en p[Iriph[Irie et le centre-ville connait donc une
vacance commerciale cons[jquente.

A travers la d[Jfinition conjointe et coh[jrente d[fin plan guide de
renouvellement urbain de son c[]Jur de ville et diine politique
volontariste d[dm[Jioration de l[habitat et de son peuplement, le
projet de La R[Jole a pour objectif de stopper le d[Jclin du centre-
ville en permettant [] la ville de redevenir une ville attractive. Il
comprend plusieurs dimensions qui doivent [jire appr[hend[les
comme les piliers d[{in projet urbain d[¢nsemble. Les axes de la
strat[jgie sont les suivants :

- Soutenir l'activité commerciale et artisanale du centre-ville : requa-
lification de I[@rt[Jre commerciale rue Armand Caduc - place de
la Lib[Jration, requalification des cellules commerciales, actions
de communication/promotion/prospection pour remettre sur le
march[] des locaux vacants.

- Repenser l'organisation du centre ancien pour renforcer sa lisibi-
lit[] et son attractivit[] :

- un p[Jle touristique et culturel embl[Jmatique autour du
prieur[] des B[n[ldictions en balcon sur la Garonne et proche du
coeur historique (ancien H[Jtel de ville, h[Jtel Peysseguin...) avec la
cr[jation d[iine liaison entre ces espaces et les quais de Garonne,
sous la forme d[{in ascenseur urbain adoss[] au rempart.

- un p[Jle de services autour de la place de la Lib[Jration
requalifi[le, tr[Js lisible et tr[Js accessible

- Iintervention sur les quartiers de faubourg [] proximit[]
imm([]diate du centre ancien, dans une logique d[dm[Jlioration glo-
bale de la qualit[] de vie [] I[[ichelle de la ville-centre, comprenant
notamment la mise en place de rev[jtements plus clairs, la d[Jsim-
perm[fabilisation des places de stationnement et 1[installation de
fosses plant[les le long des fa[lades pour lutter contre les [Jots de
chaleur.

- par des actions combin[les d[dm[lnagement des espaces
publics et des principaux itin[Jraires, une refonte du plan de cir-
culation et de stationnement, le projet de ville vise [] am[Jliorer
les liaisons entre ces p[iles dans l[dbjectif de faciliter le chemine-
ment des pi[jtons, de limiter la vitesse et contraindre les automo-
bilistes, et de participer []la r[v[Jlation du patrimoine historique
par la mise en valeur des rues et des ruelles.

PUBLICATION JUILLET 2022

1. Projet d'ascenseur
urbain

2. Place Michel Dupin
et opération d’habitat
participatif

3. Future place de la
Libération

- Développer une offre d’habitat adaptée et renouvelée : actions inci-
tatives et coercitives (permis de louer...), op[frations innovantes
(habitat participatif)

- Créer les conditions d'une ville pour tous : dynamique culturelle et
entrepreneuriale, diversit[] sociale et mixit[] g[In[frationnelle, tran-
quilit[] publique et gestion urbaine de proximit[]...

Le plan guide a [Jt[] [Jlabor[] [] partir de 2013, les premi[jres op[Jra-
tions embl[Jmatiques sont livr[jes ou en cours.

Objectifs généraux de ce projet :

1. Renforcer l[attractivit[] du centre ancien

2. D[velopper une offre d[lhabitat adapt[je et renouvellle
3. Soutenir 1[activit[] commerciale et artisanale

Gr[jce au programme, l[¢nsemble des partenaires a [Jt[] r[juni
autour de ce plan guide pour accompagner aussi bien I[ing[Inierie
que les op[frations en elles-m[Jmes. Enfin, du fait de la lutte contre
les [Jots de chaleur et de la d[jsimperm[fabilisation des sols, des
aides de 1[Agence de 1[¢au ont pu [Jtre obtenues.

EN BREF

MAITRE D'OUVRAGE
Ville de La Réole

comprenant plusieurs dimensions,
qui permet de fédérer et davoir une

vision pluriannuelle
PARTENAIRES

Etat, Conseil régional et
départemental, Communauté de
communes, Banque des Territoires,
Anah, Etablissement public foncier
Nouvelle Aquitaine

LES MOINS

> Temporalité pouvant apparaitre
longue entre les études pré-
opérationnelles et les travaux

> Annualisation des crédits
budgétaires des partenaires pas
adaptée ala pluriannualité du projet

LEPLUS
> Projet urbain densemble

POUR ALLER PLUS LOIN
https://www.lareole.fr/

CONTACT
Thibaud DESBARBIEUX, Chef de projet de La Réole, 06 25 3212 96
thibaud.desbarbieux@lareole.fr
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